ISTITUTO NAZIONALE DELLA PREVIDENZA SOCIALE

Deliberazione N. 2 'ﬁ R

OGGETTO: Fondo comune di investimento immobiliare chiuso i3 - INPS
istituito da INVIMIT SGR SpA ai sensi dell‘art. 33, comma 8-ter, del D.L.
6 luglio 2011, n. 98 convertito dalla L. 15 luglio 2011, n. 111, - Modifiche
al Regolamento di Gestione del Fondo.

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
9 [ Jely T
Sedutadel 24 FEB, 2021

Visto il DPR 30 aprile 1970 n. 639;
Vista la Legge 9 marzo 1989 n. 88;

Visto il Decreto Legislativo del 30 giugno 1994 n. 479 e successive
modifiche e integrazioni;

Visto il D.P.R. 24 settembre 1997 n. 366;

Visto il D.P.R. del 22 maggio 2019 di nomina de! Presidente dellIstituto
Nazionale della Previdenza Sociale;

Visto il D.P.C.M. del 24 febbraio 2020 di nomina del Vice Presidente
dellIstituto Nazionale della Previdenza Sociale;

Visto il D.P.C.M. del 16 dicembre 2019 relativo alla costituzione del
Consiglio di Amministrazione dell’Istituto Nazionale della Previdenza
Sociale;

Visto il D.M. del 13 gennaio 2017 di nomina del Direttore Generale
dell’Istituto della Previdenza Sociale;

Visto il Regolamento di organizzazione dellIstituto, adottato con
deliberazione del Consiglio di amministrazione n.4 del 6 maggio 2020,
successivamente modificato con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione n. 108 del 21 dicembre 2020;



Visto I'Ordinamento delle funzioni centrali e territoriali dell'INPS adottato
con determinazione dell’'Organo munito dei poteri del Consiglio di
Amministrazione n. 119 del 25 ottobre 2019;

Visto il D. Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58, "Testo unico delle disposizioni in
materia di intermediazione finanziaria”, e successive modificazioni ed
integrazioni, per le disposizioni applicabili alle societa di gestione del
risparmio, come modificato, da ultimo dal D. Lgs. 4 marzo 2014, n.44;

Visto il Regolamento sulla gestione collettiva del risparmio emanato dalla
Banca d'Italia con provvedimento del 19 gennaio 2015 - successivamente
modificato con provvedimento del 23 dicembre 2016 - che ha abrogato e
sostituito il previgente regolamento dell’8 maggio 2012;

Visto il Decreto del Ministero dell’Economia e delle Finanze n. 30 del 5
marzo 2015, con cui & stato adottato il “Regolamento attuativo dell'art.
39 del decreto legislativo n.58 del 24 febbraio 1998 concernente la
determinazione dei criteri generali cui devono uniformarsi gli Organismi
di investimento collettivo del risparmio (OICR) italiani", e abrogato
contestualmente il preesistente Decreto del Ministero del Tesoro, del
Bilancio e delia Programmazione economica 24 maggio 1999, n. 228;

Preso atto che, in data 11 ottobre 2013, il Ministero dell’Economia e
delle Finanze ha comunicato che ia Banca d'Italia, sentita la CONSOB, ha
autorizzato alla gestione collettiva del risparmio la societa INVIMIT SGR
SpA, costituita dal Ministero medesimo ai sensi dell’art. 33 del decreto
legge 6 luglio 2011, n. 98, convertito con modificazioni dalla legge 15
luglio 2011, n. 111;

Visto il decreto del Ministero deli’Economia e delle Finanze del 5 febbraio
2014, pubblicato suila GU Serie Generale n. 65 del 19 marzo 2014 relativo
alla “Costituzione di fondi comuni di investimento immobiliare cui
conferire o trasferire immobili di proprieta dello Stato non utilizzati per
finalita istituzionali e diritti reali immobiliari, nonché conferire o trasferire
anche l'intero patrimonio immobiliare da reddito dell'Istituto nazionale
della previdenza sociale”;

Rilevato che a seguito dell’entrata in vigore dell’art. 38 del decreto legge
24 aprile 2017, n. 50 convertito con legge 21 giugno 2017 n. 96, INVIMIT
SGR SpA, con deliberazione del Consiglio di Amministrazione del 17
maggio 2017, ha istituito un nuovo Fondo Comune di Investimento
Immobiliare di Tipo Chiuso, riservato ai sensi dell’art. 14 del D.M. n. 30


aricciardi
Evidenziato


del 5 marzo 2015, denominato “i3- INPS”, approvandone il relativo
regolamento di gestione;

Preso atto che, dall’avvio dell'operativita al 31 dicembre 2020, il Fondo
ha perfezionato otto operazioni di investimento mediante le quali sono
stati conferiti 102 immobili di proprieta dell'INPS e che a fronte delle
suddette operazioni di trasferimento sono state sottoscritte dall’Istituto

n.821 quote del Fondo per un valore complessivo di Euro
449.633.049,10;

Rilevato che in data 10 settembre 2019, il Consiglio di Amministrazione
di INVIMIT SGR SpA ha adottato il nuovo Business Plan 2019 del fondo
immobiliare chiuso i3-INPS;

Preso atto che, con riferimento agli obiettivi ed alla strategia di gestione
del Fondg, il nuovo Business Plan 2019 - richiamando l'originario obiettivo
della riduzione del debito pubblico alla base del citato art. 33, comma 8-
ter del Decreto Legge 6 luglio 2011, n. 98 convertito con modificazioni
dalla Legge 15 luglio 2011, n. 111 - ha previsto, tra l'altro, l'accelerazione
delle attivita di dismissione degli asset mediante le vendite di immobili
che sono state programmate nel Piano Vendite Triennale, recentemente
deliberato dal CdA della SGR, tramite I'apporto di immobili al Fondo di
nuova costituzione i3-Dante e la successiva commercializzazione sul
mercato degli investitori istituzionali delle relative quote;

Rilevato che, a seguito della conclusione della procedura di
commercializzazione, in data 31 dicembre 2020, INVIMIT SGR SpA ha
comunicato all'Istituto, in qualita di quotista del Fondo immobiliare chiuso
i3-INPS, I'aggiudicazione a Poste Vita SpA delle quote del Fondo i3 Dante
- Comparto Convivio, da emettersi a fronte dell’apporto di beni immobili
dai Fondi immobiliari chiusi i3-INPS, i3-INAIL e i3-Regione Lazio, come
evidenziato nell'informativa resa in occasione della riunione del Consiglio
di Amministrazione del 13 gennaio 2021;

Rilevato che, con nota del 15 febbraio 2021, avente ad oggetto “"Fondo
i3-INPS: modifica def regolamento di gestione”, INVIMIT SGR SpA ha
trasmesso ai quotisti del Fondo i3-INPS alcune proposte di modifica al
Regolamento di gestione, al fine di condividerne i contenuti per

sottoporle, successivamente, all’approvazione dell’Assemblea dei
partecipanti;

Tenuto conto che le proposte di moadifica riguardano I'art 2.5 (operazioni
in conflitto di interesse), V'art. 4.1.1 (compenso spettante alla societa di
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gestione) e I'art. 4.1.8 (spese a carico del Fondo) del citato Regolamento
di gestione del Fondo i3-INPS;

Rilevato che le modifiche refative all'art 2.5 e all’art. 4.1.1 sono state
originariamente approvate dal Consiglio di Amministrazione della Societa
nella riunione del 12 novembre 2019, in linea con quanto previsto dall’art.
12 del Regolamento medesimo, e che, oltre alle proposte di modifica
suindicate, anche in considerazione del tempo trascorso rispetto alla
deliberazione consiliare, sono state fatte, da parte della SGR, ulteriori
limitate proposte di modifica di cui all‘art. 4.1.8;

Preso atto che, con riferimento alle modifiche originariamente approvate
dal Consiglio di Amministrazione della Societa nella riunione del 12
novembre 2019, tenuto conto delle incertezze sulle tempistiche e sugli
esiti dell’operazione di apporto di immobili al Fondo di nuova costituzione
denominato “i3-Dante” e di successiva commercializzazione sul mercato
degli investitori istituzionali delle relative quote, si era ritenuto di
attendere la positiva conclusione dell'operazione (in relazione alla quale
erano state impostate le modifiche proposte), prima di sottoporle
all’Assemblea dei Partecipanti;

Preso atto che la proposta di modifica relativa allart. 2.5 & volta ad
allineare il Regolamento di Gestione alla procedura interna della SGR in
materia di Gestione dei conflitti di interessi, a seguito delle revisioni
apportate a quest'ultima, prevedendo che non siano considerate in
conflitto di interessi le operazioni poste in essere con i soggetti indicati
all’art. 1.1, comma 2 - lo Stato e I'INPS - in esecuzione di quanto disposto
per legge o per apposito decreto ministeriale;

Preso atto che, analogamente a quanto fatto anche in relazione ad altri
fondi in gestione, la SGR propone una revisione della struttura
commissionale, anche alla luce della ridefinizione delle strategie di
commercializzazione del patrimonio dei fondi in gestione e di messa a
reddito degli asset dei fondi medesimi;

Tenuto conto che, nell’'ambito del Business Plan 2019, sono stati previsti
costi inerenti alla gestione immobiliare per la "Commercializzazione su
Vendite” nella misura del 2% sul prezzo di alienazione e per
I"Intermediazione su locazione” nella misura media complessiva del 10%
sul nuovo canone di locazione;

Tenuto conto che - poiché la SGR ha ritenuto di operare anche in via
diretta, senza avvalersi di intermediari esterni, facendo venir meno i costi
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originariamente previsti per i partecipanti - la proposta di modifica
dellart. 4.1.1 prevede lintroduzione di una commissione correlata
all’attivita di vendita di immobili anche indiretta, con la vendita quote del
fondo (disposal fee) e una commissione connessa all‘attivita di
locazione/rilocazione degli spazi (rental fee), fermo restando che laddove
la SGR ritenga di avvalersi di intermediari esterni, le eventuali
commissione di agency riducono (o annullano) le commissioni spettanti
alla SGR per effetto delle modifiche proposte;

Preso atto che, a fronte della gestione del patrimonio del Fondo, fino
alla conclusione delle attivita di liquidazione e al riparto finale degli attivi
viene corrisposta alla SGR una commissione fissa di gestione annua, con
cadenza semestrale anticipata alla scadenza del semestre solare
precedente a quelio di competenza, salvo conguaglio da corrispondere
alla data di riferimento di ciascuna relazione annuale del Fondo; -

Preso atto che, la proposta di modifica dell’art. 4.1.1, prevede la
razionalizzazione degli scaglioni attualmente stabiliti per il calcolo della
commissione fissa di gestione annua, che vengono sostituti da una
aliguota unica pari allo 0,60 % del Valore Complessivo Netto, e
Iintroduzione del calcolo della commissione sulla base del periodo di
effettiva presenza in portafoglio di ogni immobile relativamente a ciascun
semestre, escludendo dalla base di calcolo la liquidita disponibile, ivi
compresa quella riveniente dai disinvestimenti;

Rilevato che il nuovo sistema commissionale, mira ad assicurare un
allineamento di interessi del Fondo con guello del gestore, che risulta
incentivato aila gestione attiva e alla valorizzazione del portafoglio,
attraverso la remunerazione dell’attivita effettivamente svolta a beneficio
dei partecipanti e I'esclusione deila liquidita riveniente dalle dismissioni ai
fini del calcolo deila commissione di gestione;

Rilevato, altresi, che la proposta di modifica dell’art. 4.1.8 e relativa
all'integrazione dell’elenco delle spese poste a carico del Fondo, con il
riferimento puntuale a quelle volte a selezionare soggetti terzi ai fini dello
svolgimento di incarichi in favore del Fondo medesimo, a carico del guale
e posto il relativo corrispettivo;

Preso atto che una volta approvate dall’Assemblea dei Partecipanti, le
modifiche commissionali proposte si applicheranno a partire dal 31
dicembre 2020 in quanto collegate all’attuazione del nuovo piano
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strategico di gestione del patrimonio del Fondo stesso, che ha avuto
origine ed effetti gia nel corso del 2020;

Preso atto che, all‘esito della condivisione con i partecipanti al Fondo in
oggetto, sard cura della SGR medesima porre in essere tutti gli
adempimenti formali necessari, ai sensi del regolamento di gestione, ai
fini della implementazione delle prospettate modifiche, ivi compresa la
convocazione dell’Assemblea;

Vista la relazione della Direzione Generale;

Su proposta del Direttore generale vicario,

DELIBERA

di approvare le modifiche sopra indicate - e che si intendono qui
integralmente riportate - al Regolamento di gestione del Fondo comune
di investimento Immobiliare chiuso i3-INPS proposte da INVIMIT SGR
SpA, votando a favore delle stesse nell’Assemblea dei partecipanti che
sara appositamente convocata dalla societd medesima e alla quale
I'Istituto partecipera mediante delega al dott. Massimiliano Fornari
Anghinetti.

IL SEGRETARIC IL PRESIDENTE
Gaetano Corsini Pasquale Tridico
F.to Corsini F.to Tridico





