ISTITUTO NAZIONALE DELLA PREVIDENZA SOCIALE

Deliberazione N. = ~ 4 /.

OGGETTO: Fondo comune di investimento immobiliare chiuso i3 - INPS
istituito da INVIMIT SGR S.p.A. ai sensi dell’art. 33, comma
8-ter, del D.L. 6 luglio 2011 n. 98 convertito, con
modificazioni, dalla L. 15 fuglio 2011 n. 111. Sottoscrizione
delle quote emesse con apporto di immobili. Ottavo apporto.

I CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
Seduta del 12 § | y5, 2025

Visto il DPR 30 aprile 1970 n. 639;
Vista la Legge 9 marzo 1989 n. 88;

Visto il Decreto Legislativo del 30 giugno 1994 n. 479 e successive
madifiche e integrazioni;

Visto il D.P.R. 24 settembre 1997 n. 366;

Visto il D.P.R. del 22 maggio 2019 di nomina del Presidente dell’Istituto
Nazionale della Previdenza Sociale;

Visto il D.P.C.M. del 24 febbraio 2020 di nomina del Vice Presidente
dell’Istituto Nazionale della Previdenza Sociale;

Visto il D.P.C.M. del 16 dicembre 2019 relativo alla costituzione del

Consiglio di Amministrazione dell’Istituto Nazionale della Previdenza
Sociale;




Visto il D.M. del 13 gennaio 2017 di nomina del Direttore generale
dell'Istituto Nazionale della Previdenza Sociale;

Visto il Regolamento di organizzazione dell’Istituto, adottato con
deliberazione del Consiglio di amministrazione n. 4 del 6 maggio 2020;

Visto I'Ordinamento delle funzioni centrali e territoriali dell'INPS adottato
con determinazione deill’‘Organo munito dei poteri del Consiglio di
Amministrazione n. 119 del 25 ottobre 2019;

Visto il Regolamento di Amministrazione e Contabilita;

Viste l'art. 8, comma 15 del 31 maggio 2010 n. 78 convertito, con
modificazioni, dalla legge 30 luglio 2010, n. 122 recante “Misure urgenti

in materia di stabilizzazione finanziaria e di competitivita economica”,

Visto il decreto interministeriale 10 novembre 2010, adottato dal
Ministero dell’'Economia e delle Finanze di concerto con il Ministero del

Lavoro e deile Politiche Sociali e pubblicato nella G.U. n. 12 del 17 gennaio
2011;

Vista la Direttiva del Ministro del Lavoro e delle Politiche Sociali e del
Ministro dell’'Economia e delle Finanze Prot. 01/Gab/0012214/2.176 del
10 febbraio 2011, pubblicata nella G.U. n. 135 del 13 giugno 2011, in
ordine all’applicazione dell’art. 8 commi 4, 8, 9, 15 del decreto-legge 31

maggio 2010 n. 78, convertito con maodificazione dalla legge 30 luglio
2010 n. 122;

Preso atto che, in data 11 ottobre 2013, il Ministero deli’Economia e
delle Finanze ha comunicato che la Banca d'Italia, sentita la CONSOB, ha
autorizzato alla gestione collettiva del risparmio la societa INVIMIT SGR
S.p.A., costituita dal Ministero medesimo ai sensi dell’art. 33 del decreto-
legge 6 luglio 2011, n. 98, convertito con modificazioni dalla legge 15
fuglio 2011, n. 111;
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Visto il decreto del Ministero dell’'Economia e delle Finanze del 5 febbraio
2014, pubblicato nella G.U. Serie Generale n. 65 del 19 marzo 2014
relativo alla “Costituzione di fondi comuni di investimento immobiliare cui
conferire o trasferire immobili di proprieta dello Stato non utilizzati per
finalita istituzionali e diritti reali immobiliari, nonché conferire o trasferire
anche l'intero patrimonio immobiliare da reddito dell'Istituto nazionale
della previdenza sociale”;

Preso atto che a seguito del Decreto del 5 febbraio 2014, in data 23
dicembre 2014, con delibera del Consiglio di Amministrazione di INVIMIT
SGR, & stato istituito il Fondo di investimento immobiliare di tipo chiuso
ad apporto denominato i3-INPS, ed e stato approvato il relativo
Regolamento di Gestione;

Preso atto che al fine di individuare il perimetro degli immobili idonei
per |‘apporto al Fondo, in attuazione del D.M. 5 febbraio 2014, tenuto
conto dei vincoli normativi applicabili alle distinte componenti del
patrimonio immobiliare da reddito delINPS, sono state avviate, in
accordo fra IlIstituto e INVIMIT SGR, le analisi di ordine tecnico-

immobiliare e giuridico propedeutiche all'individuazione;

Rilevato che, all’esito di tali attivita, I’'elenco degli immabili oggetto di
ricognizione che non erano stati oggetto di precedenti decreti di
individuazione in occasione delle operazioni di cartolarizzazione, e stato
trasmesso all’Agenzia del Demanio che, ai sensi dell’art. 1, comma 2,
della legge 351/2001, ha emanato un apposito decreto di individuazione
(Decreto Direttoriale del 4 febbraio 2015, pubblicato nella G.U. n. 34
dell’1l febbraio 2015);

Preso atto che il percorso volto al conferimento al Fondo immobiliare
chiuso i3-INPS degli immobili individuati, & stato interrotto per necessita

di un intervento legislativo, di modifica delle previsioni contenute nel




comma 2, lettera c) dell’art. 8 del decreto-legge 6 luglic 2012, n. 95
convertito, con modificazioni, dalla legge 7 agosto 2012, n.135;

Preso atto che in data 23 dicembre 2016, in assenza di sottoscrizione
delle quote da parte dell'Istituto, il Fondo & decaduto e INVIMIT SGR ha
formalmente preso atto della mancata costituzione del Fondo con delibera
del Consiglio di Amministrazione, in data 11 gennaio 2017, dandone
comunicazione alla Banca d'Italia;

Tenuto conto delle previsioni contenute nel “Regolamento sulla gestione
collettiva del risparmio” emanato dalla Banca d’Italia con provvedimento
del 19 gennaio 2015, con particolare riferimento a quelle in materia di
societa di gestione del risparmio e di criteri generali e contenuto minimo

del regolamento di gestione dei fondi comuni di investimento;

Tenuto conto delle previsioni contenute nel “Regolamento attuativo
dell'art. 39 del decreto legisiativo 24 febbraio 1998 n. 58 concernente la
determinazione dei criteri generali cui devono uniformarsi gli Organismi
di investimento collettivo del risparmio (OICR) italiani”, adottato con
Decreto del Ministero dell’'Economia e delle Finanze n. 30 del 5 marzo
2015, con particolare riferimento a quelle in materia di valutazione dei
beni e di disciplina del’attivita degli Esperti Indipendenti;

Visto il comma 2 dell’art. 38 del decreto-legge 24 aprile 2017, n. 50,
convertito, con modificazione, dalla legge 21 giugno 2017, n. 96 il quale
ha previsto la sostituzione integrale del punto c) del secondo comma
dellart. 8 del decreto-legge 6 luglio 2012, n. 95, convertito, con
modificazioni, dalla legge 7 agosto 2012, n. 135 prescrivendo che FINPS
provveda “alla completa dismissione del proprio patrimonio immobiliare
da reddito, nel rispetto dei vincoli di legge ad esso applicabili, ivi compresi
quelli derivanti dal decreto-legge 25 settembre 2001, n. 351, convertito,
con modificazioni, dalla legge 23 novembre 2001, n. 410, anche

attraverso il conferimento di parte del patrimonio a fondi di investimento




Immobiliare costituiti dalla societa di gestione del risparmio di cui
all'articolo 33 del decreto-legge 6 luglio 2011, n. 98, convertito, con
modificazioni, dalla legge 15 luglio 2011, n. 111, con ['obiettivo di

persequire una maggiore efficacia operativa ed una maggiore efficienza
economica”;

Preso atto che in data 17 maggio 2017, il Consiglio di Amministrazione
di INVIMIT SGR S.p.A. ha nuovamente deliberato l'istituzione del Fondo
I3-INPS, approvando il “Regolamento di gestione del Fondo comune di
investimento immobiliare di tipo chiuso, riservato ad investitori
qualificati, denominato “i3-INPS”, inviato alla Banca d'Italia, in data 29
maggio 2017;

Rilevato che con la determinazione presidenziale n. 97 del 7 giugno
2017, successivamente integrata con determinazione presidenziale n.
120 del 18 luglio 2017, sono stati predisposti i “Criteri generali del piano
di investimento e disinvestimento” e il piano pluriennale per il triennio
2017-2019, che il Consiglio di Indirizzo e Vigilanza ha approvato con
deliberazione n. 23 del 18 luglio 2017;

Preso atto che, con riferimento al piano triennale di investimento 2017-
2019, & stato emanato da parte del Ministero dell’'Economia e delle
Finanze di concerto con il Ministero del Lavoro e delle Politiche Sociali il
previsto decreto interministeriale di verifica del rispetto dei saldi
strutturali di finanza pubblica di cui di cui all’art. 8, comma 15 del citato
decreto-legge n. 78/2010, trasmesso con nota n. 171801 del 14
settembre 2017;

Rilevato che, alle successive scadenze previste a livello normativo, sono
stati rispettivamente adottati ed approvati dai competenti Organi
dellIstituto i periodici piani di investimento e disinvestimento e ove

necessari, i relativi aggiornamenti, tutti parimenti oggetto dei previsti




decreti interministeriali di verifica del rispetto dei saldi strutturali di
finanza pubblica;

Tenutoe conto che, da ultimo, con determinazione del’'Organo munito
dei poteri del Consiglio di Amministrazione n. 121 del 6 novembre 2019,
e stato adottato il “Piano di Investimento e disinvestimento 2020-2022",
successivamente approvato dal Consiglio di Indirizzo e Vigilanza con
deliberazione n. 27 del 21 novembre 2019;

Rilevato che, con riferimento al piano triennale di investimento 2020-
2022, e stato emanato da parte del Ministero dell'Economia e delle
Finanze di concerto con il Ministero del Lavoro e delle Politiche Sociali il
previsto decreto interministeriale di verifica del rispetto dei saldi
strutturali di finanza pubblica di cui all’art. 8 comma 15, del citato
decreto-legge n. 78 del 31 maggio 2010 convertito, con modificazioni,

dalla legge 30 luglio 2010, n. 122, trasmesso con nota n. 110959 del 2
luglio 2020;

Tenuto conto dellimminente scadenza del secondo periodo di
sottoscrizione delle quote, avviato in data 1° agosto 2019, per una durata
di 12 mesi, successivamente alla chiusura del primo periodo di
sottoscrizione avvenuta il 17 maggio 2019;

Preso atto che in data 10 settembre 2019 il Consiglio di Amministrazione
di INVIMIT SGR S.p.A. ha approvato l'aggiornamento del precedente
documento di Business Plan approvato dalla SGR in data 12 luglio 2017;

Rilevato che dall’avvio dell’operativita al 31 dicembre 2019, il Fondo ha
perfezionato sette operazioni di investimento mediante le guali sono stati
conferiti 97 immobili di proprieta dell'INPS, per un valore di apporto
complessivo di circa Euro 425 milioni;

Rilevato che, con le suddette operazioni di apporto degli immobili
dell'Istituto, sono state sottoscritte n. 782 quote del Fondo;
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Preso atto deli'opportunita di programmare una ufteriore operazicne di
apporto entro la scadenza del secondo periodo di sottoscriziong;

Preso atto che, in data 23 luglio 2020, INVIMIT SGR S.p.A. ha trasmesso

la documentaziona relativa ad un nuovo conferimento di immaobili;;

Rilevato che l'operazione di investimento prevede il conferimento di n.
5 immohbili {di cul 3 unita immobiliari singole e 2 complessi immaobiliari
composti di pit unitd), per un valore di apporto complessivo pari ad euro
24.500.435,82, comprensivo di uno sconto di apporto del 12,26% circa
sul valore di mercato dei beni, a fronte dell’emissione a favore dell’Istituto
di n. 39 quote, del valore unitaric di Euro 628.216,303, per un

controvalore complessivo pari ad Euro 24.500.435,82;

Preso atto che al termine dell'operazione sopra descritta la
partecipazions al Fondo deif’istituto, titolare di n. 821 quote, sara pari al
98,68%:

Vista la relazione della Direzione Generale

Su proposta del Direttore Generale,

o

DELIBERA

sottoscrivere n. 39 quote del Fondo i3 ~ INPS, def valore uni itario di
Eurp 628.216,303, mediante il conferimento delle unita immaobiliari
individuate nella tabella allegata alla presente deliberazione, di cui
costituisce  parte integrante, per un valore complessive di Euro
24.500.435,82.

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE
Gaetano Corsini Pasquale Tridico

F.to Corsini F.to Tridico



Fondo cormune dij investimento immobiliare chiuso i3 — INPS istituito da INVIMIT SGR SpA ai sensi dell’art. 33, comma &-ter, del D.L. 6 luglio 2011, n. 98 convertito dalla L. 15 luglio
2011, n. 111, Elenco irmobili ottavo apporto.

27.924.000,00

Indirizzo Sup. Comm, Valore mercato Sconto apporto Stima Valore di apporto Stima
. . " . Destinazione d'usn
. Codl. Invimit Regione Prov. Citta {Denvminazione) Cielo - terra - {mq) prevalente Stato locativo Stima E.i. % (¢/000)
(£/000)

i F01-040-LU Lazio RM Roma Via Sardegna 14 NO 357 Direzionale Locato 1.670,000,00 -12,26% 1.465.253,11
2 FO1-041-VE Lazio RM Roma Via Archimede 185 NO 2,944 Residenziale parzialm. locato 11.664.000,00 -12,265, 10,233.959,44
3 FO1-043-RM Lazio M Roma | Corsa Vittorio Emanuele 226 NO 327 Direzionale Lihero 1.910.000,00 -12,26% 1.675.82¢,41
4 FO1-046-RM Lazio /M Roma Vin Francesco Cripsi 10 NO 590 Direzionale Libero 1.510.000,00 -12,26% 3.079.663,72

FD1-047-AM Lombardia Milano Via Giosué Carducci 34 Rez. + Dir, + Com, parzlalm, locato 9.170.000,00 -12,26% £.045.731,14

24 560.435,82




